
COMUNE di  Modena – Variante al Piano Particolareggiato “Area Nuova Estense – Vaciglio”

ISTRUTTORIA SERVIZIO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE URBANISTICA E CARTOGRAFICA

Prot. 44990  del  23/11/2017   Classifica  7.4.5  - fascicolo 2496

COMUNE di  Modena. Variante al Piano Particolareggiato Area Nuova Estense  Vaciglio.

OSSERVAZIONI ai sensi art. 35 LR 20/2000. PARERE ai sensi art. 5 LR 19/2008.

PARERE TECNICO in merito alla Valutazione Ambientale (Verifica di Assoggettabilità) di
cui all'art. 5 LR 20/2000 e art. 12 del D.Lgs. n. 152/2006 e della LR 9/2008.

PREMESSE

Aspetti amministrativi e procedurali

Il Piano Strutturale del Comune di Modena è stato approvato con D.C.C.93 del 22/12/2003
mediante conversione del PRG vigente in PSC, POC, RUE, ai sensi del comma 5 dell’articolo 43
della LR20/00. Successivamente sono state apportate diverse varianti specifiche al POC, RUE.

L’attuazione del comparto urbanistico deriva da:

• Accordo di Pianificazione ai sensi dell’art.18 L.R.n. 20/2000 e ss.mm approvato con G.C. 
n. 756 del 14.12.2010 e stipulato in data 06.06.2011 Rep. 83936 e successive varianti;

• Variante al POC approvata con delibera C.C. n° 50 del 15.07.2013;

• Sull’area è stato approvato P.P. con delibera di G.C. n° 543 del 04.11.2014;

• Convenzione urbanistica stipulata in data 08.04.2016 Rep. 275278 raccolta 43516.

Sul Piano precedentemente approvato la Provincia si era espressa con DGP n. 257 del
05/08/2014.

In data 29/06/2017, prot.101549, il Responsabile del Settore Pianificazione Territoriale e
Rigenerazione Urbana del Comune di Modena, ha trasmesso la presente variante, acquisita agli
atti provinciali con prot. 26633 del 30/06/2017.

Pareri e Osservazioni

In data 17/08/2017, con prot.32216, è pervenuto il parere dell’U.O. Geologico in merito alla
riduzione del rischio geologico e sismico, che si allega al presente atto quale parte integrante e
sostanziale (Allegato 1).

Con nota prot. 20922 del 25/10/2017ARPAE ha provveduto a trasmettere il parere di competenza
favorevole con prescrizioni, assunto agli atti provinciali con prot. 40969 del 26/10/2017. Tale
parere si allega alla presente istruttoria quale parte integrante e sostanziale (Allegato 2) e se ne
prescrive l’integrale rispetto.

Sintesi dei contenuti della Variante al Piano Particolareggiato

Dalla Relazione di Variante si desume che: l’impianto urbano è strutturato attorno a un “asse di
verde lineare”, a mobilità ciclo-pedonale, luogo di incontro e di aggregazione sociale, che
costituisce l’elemento ordinatore che valorizza il tessuto insediativo e divide idealmente l’area di
progetto in due settori. La prima, a ovest, evidenzia il comparto di edilizia libera (306 alloggi); la
seconda, a est, è occupata dal comparto di edilizia convenzionata e social housing (244). 

Il nuovo comparto prevede dunque la costruzione di complessivi 550 nuovi alloggi.

Dal punto di vista della viabilità la variante propone la realizzazione di: 

• una rotatoria a 3 rami in corrispondenza dell’innesto fra via Vaciglio Centro e la nuova
viabilità perimetrale di comparto;

• un nuovo innesto su strada Morane mediante una rotatoria;
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• una rotatoria all’intersezione fra via Morane e via Liguria come opera fuori comparto al fine
di fluidificare il traffico su strada Morane.

Il sistema di spazi verdi diviene l’infrastruttura del comparto, disegnando le aree di sosta veicolare,
gli spazi pubblici di sport e ricreazione, le trame dei percorsi ciclopedonali e le aree di buffer
acustico rispetto a strada delle Morane, e visivo per quanto concerne i lotti di edilizia libera ad
ovest del comparto.

Tutto ciò premesso

si formulano i seguenti pareri

OSSERVAZIONI ai sensi dell'art. 41, LR 20/2000 (art.15, comma 5 L.R. 47/78 e ss.mm.ii.) 

Non si ritiene necessario sollevare osservazioni.

PARERE TECNICO ai sensi dell’art. 5 LR 30 ottobre 2008 n.19 e loro ss. mm. e ii.

Si riportano di seguito le conclusioni del parere geologico prot. n. 32216 del 17/08/2017 alla
presente allegato e cui si rimanda per la lettura integrale. 
“Le analisi e considerazioni contenute nella relazione del luglio 2012, antecedenti alla DGR
2193/2015 della Regione Emilia-Romagna ed allo studio di Microzonazione Sismica realizzato del

Comune di Modena, non documentano adeguatamente le caratteristiche dell’azione sismica nel

sottosuolo del sito di intervento e quindi non ottemperano quanto previsto nel citato studio
realizzato dal Comune stesso e dalla DGR 2193/2015. Tali documenti prescrivono, per l’area in
oggetto, l’esecuzione di approfondimenti di III° livello in accordo a quanto specificato nella DGR
2193/2015 della Regione Emilia-Romagna. Pertanto la documentazione geologica, geotecnica e
sismica della proposta di trasformazione urbanistica del terreno identificato: variante al P.P.

privato denominata “Area Nuova Estense-Vaciglio”, non è assentibile.

Considerata l'importanza del Piano Particolareggiato, le dimensioni ed il contesto
geologico, si raccomanda di sviluppare un piano di indagini, in sito ed in laboratorio,
tenendo in attenta considerazione le indicazioni della DGR 2193/2015 della Regione Emilia-
Romagna con particolare riguardo al capitolo 4.2 “Terzo livello di approfondimento –
analisi approfondita”. I risultati di tali analisi dovranno essere riportati, oltre che in modo
dettagliato ed approfondito, anche mediante apposite cartografie come indicato
nell'Allegato 3 “Procedure di riferimento per le analisi di terzo livello di approfondimento”

della DGR 2193/2015”.

1. Viste pertanto le valutazioni conclusive espresse sul rapporto geologico-sismico, si

richiede che gli approfondimenti richiesti vengano realizzati preventivamente

all’approvazione del PUA  al fine di assicurare l’adeguatezza del medesimo alle

disposizioni sovraordinate ed agli studi di microzonazione sismica realizzati

dall'Amministrazione Comunale stessa.

PARERE TECNICO in merito alla Valutazione Ambientale (Verifica di Assoggettabilità) di
cui all'art. 5 LR 20/2000 e art. 12 del D.Lgs. n. 152/2006, e della LR 9/2008
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Valutazioni Ambientali

La Variante risulta corredata dal Rapporto Ambientale Preliminare redatto ai sensi dell’articolo 12
del D.Lgs.152/2006.

2. si ritiene necessario il rispetto delle prescrizioni contenute nel parere di ARPAE con

particolare riferimento ai temi del traffico indotto, inquinamento atmosferico, carichi

idraulici e fognari e rumore. Il citato parere è allegato al presente atto quale parte

integrante e sostanziale (Allegato 2)

Pertanto:
vista la documentazione complessivamente acquisita e nello specifico il Rapporto preliminare di
verifica di assoggettabilità;
visto il parere di ARPA alla presente allegato;
preso atto degli esiti della Valsat e delle dichiarazioni in essa riportate secondo cui “non
deriveranno impatti significativi sulle componenti ambientali suolo, sottosuolo, acque sotterranee,
vegetazione e paesaggio, non deriveranno impatti significativi relativamente alla raccolta e

all’allontanamento delle acque meteoriche in relazione allo stato di criticità idraulica presente sull’area,

non deriveranno impatti significativi relativamente alle forniture idrica ed energetica, gli impatti derivati

dal traffico indotto e dalle nuove attività residenziali sulla rumorosità ambientale e sulla qualità dell’aria

saranno trascurabili rispetto allo stato di fatto, anche in relazione alla realizzazione di barriere acustiche”

Si ritiene che la presente Variante al PP “Area Nuova Estense - Vaciglio” NON abbia

necessità di essere assoggettato alla fase di Valutazione Ambientale Strategica ai sensi del

D.Lgs.4/2008 Titolo II in quanto gli effetti indotti dalla variante non profilano impatti

significativi, fermo restando il rispetto di quanto esposto ai precedenti punti 1) e 2).

* * *

Per quanto precede, vista la documentazione complessivamente acquisita, in merito alle modifiche
introdotte Piano Particolareggiato di iniziativa provata “Area Nuova Estense – Vaciglio” si propone
che il Presidente della Provincia:

- non sollevi  i rilievi urbanistici;

- faccia propri gli esiti del parere tecnico ai sensi dell’art. 5 LR 30 ottobre 2008 n.19 e loro

ss. mm. e ii.

- faccia propri gli esiti del Parere tecnico in merito alla valutazione ambientale.

il Tecnico istruttore

Dott.ssa Maria Giulia Messori

Il Dirigente

Arch. Antonella Manicardi
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