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�
,QTXDGUDPHQWR�DPPLQLVWUDWLYR�
L’Amministrazione Comunale è dotata di P.R.G. approvato con Delibera di Giunta Provinciale n° 
491 del 06/05/1997; 
in data 11/03/2013 il Direttore dell’Area Tecnica ha inviato la variante specifica al P.R.G. adottata 
con delibera di Consiglio Comunale n. 8 del 28/02/2013: la variante specifica al P.R.G., corredata 
del necessario Rapporto Preliminare, è stata assunta agli atti provinciali con prot. n. 27474 in data 
12/03/2013; 
In relazione al contenuto della presente variante, l’A.C. ritiene opportuno non richiedere il parere ai 
sensi dell’art. 5 della L.R. 19/2008 “H�ULQYLDUH� OD�UHGD]LRQH�GHOOH�UHOD]LRQL�JHRORJLFKH��JHRWHFQLFKH��
VLVPLFKH�DOOD�SUHVHQWD]LRQH�GHL�VXFFHVVLYL�WLWROL�DELOLWDWLYL�DOOD�UHDOL]]D]LRQH�GHJOL�LQWHUYHQWL�HGLOL]L”.  
 

&RQWHQXWL�GHOOD�YDULDQWH�
La presente variante riguarda 14 modifiche: 9 cartografiche, 4 normative ed 1 è relativa al P.P. 
pubbl. di Piazza Liberazione. 
�
PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��&DPSD]]R��=RQD�%��
− riclassificazione di un’area di mq. 2.175 da zona B2 a parte zona agricola E3.4 e parte viabilità.�
PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��&DPSD]]R��/D�6HOYDWLFD�
− riclassificazione di un’area in via Selvatica da zona B5 a zona agricola E2. Un’area adiacente, 

che rimane classificata zona B5, verrà assoggettata a P.P. 
PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��9LOOD�&DVLQR�5LYD�
− riclassificazione di un’area di mq. 8.750, posta all’interno del parco/giardini di Villa Casino Riva, 

da zona D3 (con I.U.F. = 0,6 mq/mq, con possibilità di realizzare una S.U. di mq. 5.250) a zona 
agricola E3.4, con possibilità di realizzare la casa del custode (mq. 300) ed una struttura leggera 
per servizi (mq. 400). L’inquadramento della proprietà, con la disposizione (indicativa) dei due 
nuovi fabbricati, è contenuto nell’allegato alla scheda n. 41 – censimento dei beni culturali 
esistenti nel territorio extra-urbano.  

PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��$QWLFD�)RUPD�
− riclassificazione di un’area di mq. 6.358 (ampliamento del sito della ditta Antica Forma - via 

Limpido) da zona agricola a zona produttiva D7, senza aumento di S.U. 
PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��$FFRUGR�3DUFKHJJLR�5XEELDUD�
− recepimento di accordo con privato per la sistemazione dei servizi della parrocchia S. Pietro 

Apostolo e del cimitero: l’accordo prevede l’incremento della zona B1 con riclassificazione di 
un’area di 1.450 mq del privato, (S.U. realizzabile di mq. 220) il quale cede al Comune un’altra 
area adiacente di mq. 2.050 da destinare in parte a parcheggio ed in parte a zona per 
attrezzature pubbliche di servizio. 

PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��328�D�&DVHWWH�
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− correzione di un errore cartografico, con ricollocazione di un comparto. 
PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��5HYLVLRQH�328�&DVHWWH�YLD�&DQWRQH�
− ridefinizione del limite est del comparto in questione con la riclassificazione di una porzione di 

area a parcheggio. 
PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��'LVFLSOLQD�PDQHJJL�
− la modifica consiste nell’individuazione di 4 aree da destinare a “Zone speciali per attività 

sportive, ricreative e turistiche”, con inserto normativo specifico alle NTA di PRG. Si tratta dei 
maneggi di via La Valentina 83, via Provinciale ovest 138, via Brascaglia 41 e via Maestra di 
Bagazzano 7. Ogni area, opportunamente perimetrata, potrà essere trasformata previa 
approvazione di progetto unitario e la stipula di una convenzione con il Comune, al fine di 
disciplinare le modalità attuative e di dismissione: “7XWWH� OH� QXRYH� VWUXWWXUH� GRYUDQQR� HVVHUH�
ULPRVVH�XQD�YROWD�FHVVDWD�O¶DWWLYLWj�GL�PDQHJJLR�H�R�VFDGXWD�OD�FRQYHQ]LRQH”. 

PRGLILFD�FDUWRJUDILFD�9��&DVHUPD�&DUDELQLHUL�
− apposizione di apposito simbolo per individuare la caserma di via Salvo D’Acquisto 1. 
PRGLILFD�QRUPDWLYD�9���0RGLILFD�17$�IXQ]LRQL�QHOOH�]RQH�SURGXWWLYH�'�
− eliminazione delle percentuali tra funzioni prevalenti (70%) e funzioni secondarie (30%) 

attualmente previste per le sottozone D1 e D2. 
PRGLILFD�QRUPDWLYD�9���0RGLILFD�17$�YDULD]LRQH�SHULPHWUR�GL�SHUPHDELOLWj�]RQD�'��
− modifica normativa che consente di derogare alla superficie permeabile minima del 20% della 

S.F. (fino al 5% della S.F.) nelle zone D1 e D2; in caso di deroga, occorre realizzare una vasca 
di accumulo proporzionale alla superficie permeabile mancante. 

PRGLILFD�QRUPDWLYD�9���0RGLILFD�17$�DUW�����HGLILFL�HVLVWHQWL�H�QRUPH�GL�]RQD�
− modifica normativa che consente il tipo di intervento “$���� 5LVWUXWWXUD]LRQH� HGLOL]LD� LQ� ]RQD�

RPRJHQHD� $´ anche sugli edifici limitrofi alla zona omogenea A, ma con tipologie edilizie 
analoghe.  

PRGLILFD�QRUPDWLYD�9���0RGLILFD�17$�]RQD�DJULFROD�
− modifiche normative agli artt. 26 “interventi ammessi nelle zone agricole”, 27 “prescrizioni 

particolari da adottarsi negli interventi sul patrimonio edilizio esistente” e 29 “soggetti attuatori” 
delle NTA del PRG, in adeguamento alle disposizioni della L.R. 20/2000 e s.m. 

PRGLILFD�QRUPDWLYD�9���0RGLILFD�GHO�3LDQR�3DUWLFRODUHJJLDWR�SXEEO��3LD]]D�/LEHUD]LRQH�
− relativamente al fabbricato posto tra via Piave e via Sertorio, modifica normativa che consente 

l’insediamento della funzione residenziale al piano terra, limitatamente alla porzione di fabbricato 
che si attesta su via Piave. 

 
L’Amministrazione Comunale riporta le tabelle sul dimensionamento del PRG e, nella verifica 
dimensionale del 6%, dichiara che la SU residenziale aumenta di mq. 57 e che la ST di produttivo 
cala di mq. 2.392. A seguito della presente variante, risulta un saldo: 
residenziale: 8.792 mq 
produttivo: 3.134 mq                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
 
$FTXLVL]LRQH�GL�SDUHUL��
Parere ARPA prot. 6359 del 30/04/2013 acquisito agli atti provinciali con prot. prov. 48158 del 
02/05/2013.  
 
$FTXLVL]LRQH�GHOOH�2VVHUYD]LRQL�
Nel periodo di deposito sono state presentate n. 2 Osservazioni, come da dichiarazione 
dell'Amministrazione Comunale acquisita agli atti provinciali con prot. 61079 del 03/06/2013.  
 
Tutto ciò premesso 

VL�IRUPXODQR�L�VHJXHQWL��SDUHUL��
�
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�
266(59$=,21,�DL�VHQVL�GHOO¶DUW�����GHOOD�/�5��������� 
 
Si da atto che l’Amministrazione Comunale ha in corso l’adeguamento del PRG ai sensi della DAL 
112/2007 e dell’art. 14 del PTCP, ai fini della riduzione del rischio sismico; tuttavia tali studi non 
risultano ancora compiutamente formati, né efficaci perché non ancora assunti nello strumento 
urbanistico generale del Comune. 
Per quanto attiene il rinvio della "…UHGD]LRQH�GHOOH�UHOD]LRQL�JHRORJLFKH��JHRWHFQLFKH��VLVPLFKH�DOOD�
SUHVHQWD]LRQH�GHL�VXFFHVVLYL� WLWROL�DELOLWDWLYL�DOOD� UHDOL]]D]LRQH�GHJOL� LQWHUYHQWL�HGLOL]L��è condivisibile 
per quanto concerne gli interventi diretti, se e per quanto stabiliti dal PRG, anche in relazione al fatto 
che talune modifiche attengono aree precedentemente indagate dal punto di vista geologico-
geotecnico, ovvero comportano la realizzazione di strutture a raso.  
Diversamente la modifica V4 che introduce la riclassificazione di un’area agricola di mq. 6.358 a 
zona produttiva D7 con l'ampliamento dell'attuale zona D7 in cui è presente la ditta Antica Foma - 
via Limpido, non appare di poca consistenza anche in termini di S.U. residua realizzabile; e non 
rileva che la S.U. edificabile ammissibile resti quella stabilita dal vigente Piano in quanto la nuova 
area non risulta mai valutata ai fini geologico-geotecnici e sismici. Stesso vale per la modifica V8 
che comporta l’individuazione di 4 aree, già parzialmente edificate, come “Zone speciali per attività 
sportive, ricreative e turistiche”, rese di fatto edificabili, e con inserto normativo specifico alle NTA di 
PRG.  
1HOOD� FRQVDSHYROH]]D� FKH� L� SURJHWWL� HGLOL]L� GRYUDQQR� FRPXQTXH� HVVHUH� FRUUHGDWL� GL� LGRQHL�
UDSSRUWL� JRWHFQLFL�JHRORJLFL� H� VLVPLFL� DL� VHQVL� GHOOD� YLJHQWH� OHJLVOD]LRQH�QD]LRQDOH� �'�0�� ���
JHQQDLR������³$SSURYD]LRQH�GHOOH�QXRYH�QRUPH�WHFQLFKH�SHU�OH�FRVWUX]LRQL´���FRQVLGHUDWR�OH�
FDUDWWHULVWLFKH� GHOOH� QXRYH� SUHYLVLRQL� H� FKH� WXWWDYLD� OH� QRUPH� VSHFLILFKH� LQGLFDWH� SHU� GHWWH�
QXRYH�]RQH�H�SHU�OD�]RQD�'��FRPH�DPSOLDWD��QRQ�IDQQR�SDUROD�GHOOD�QHFHVVLWj�GL�VYROJHUH�WDOL�
LQGDJLQL� �JLj�SHUDOWUR�SUHYLVWH�DO� OLYHOOR�GL�SLDQLILFD]LRQH�GHJOL� LQWHUYHQWL�H�QRQ�VROR� LQ�VHGH�
DWWXDWLYD�HVHFXWLYD���QRQ�FL�VL�HVSULPH�LQ�PHULWR�DOOD�LGRQHLWj�FDUDWWHULVWLFKH�GHOOH�DUHH�VRSUD�
HYLGHQ]LDWH�LQ�UHOD]LRQH�DOO
DUW���GHOOD��/�5�����RWWREUH�������Q��������
�� 6L� FKLHGH� DOO
$PPLQLVWUD]LRQH� &RPXQDOH� GL� YDOXWDUH� TXDQWR� VRSUD� H� GL� FRQWURGHGXUUH�

DVVLFXUDQGR�QHOOH�IRUPH�ULWHQXWH�RSSRUWXQH��LO�ULVSHWWR�GHOOD�GLVFLSOLQD�YLJHQWH�LQ�PDWHULD�
GL�ULGX]LRQH�GHO�ULVFKLR�VLVPLFR�LQ�VHGH�GL�DSSURYD]LRQH�GHOOD�YDULDQWH��

 
In merito alla conformità al PTCP ed alla necessità di favorire la permeabilità degli ambiti urbani, 
produttivi o residenziali che siano  

�� 1RQ�VL�ULWLHQH�DVVHQWLELOH�OD�SRVVLELOLWj�GL�GHURJDUH�DOOD�VXSHUILFLH�SHUPHDELOH�PLQLPD�GHO�
����GHOOD�6�)�� �ILQR�DO����GHOOD�6�)���QHOOH�]RQH�'��H�'���HG�DO�FRQVHJXHQWH�REEOLJR�� LQ�
FDVR� GL� GHURJD�� GL� UHDOL]]DUH� XQD� YDVFD� GL� DFFXPXOR� SURSRU]LRQDOH� DOOD� VXSHUILFLH�
SHUPHDELOH�PDQFDQWH���

 
 
3$5(5(�7(&1,&2� LQ�PHULWR�DOOD�9$/87$=,21(�$0%,(17$/(�GL�FXL�DOO
DUW����/5���������H�
V�P�L���H�/5����������'�/JV��Q�����������FRPH�PRGLILFDWR�GDO�'�/JV��Q����������
Visti i contenuti della Variante al PRG 
Visto il Rapporto Preliminare redatto ai sensi del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. 
Visto il parere espresso dall'Agenzia Regionale Prevenzione Ambientale in premessa identificato ; 
Considerato che la valutazione ambientale dell'Autorità Competente ai sensi dell’art.5, comma 7 lett. 
a) della LR 6/2009, ha considerato anche le n.2 Osservazioni presentate nel corso del procedimento 
di formazione/approvazione della presente variante al Piano Regolatore generale. 
�
& `Ma�b3c�d�e:f `ga�f �
VL�ULWLHQH�FKH�OD�SUHVHQWH�YDULDQWH�DO�35*�QRQ�GHEED�FRPSRUWDUH�VXFFHVVLYL�DSSURIRQGLPHQWL�
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DL�VHQVL�GHOO¶DUW����/5���������H�GHO�'�/JV����������H�V�P�L��H�SHUWDQWR�SRVVD�HVVHUH�HVFOXVD�
GDOOD�VXFFHVVLYD�IDVH�GL�9DOXWD]LRQH�$PELHQWDOH�6WUDWHJLFD��QHO�ULVSHWWR�GL�TXDQWR�ULFKLHVWR�DL�
SUHFHGHQWL�SXQWL���H���H�GHOOH�SUHVFUL]LRQL�GL�VHJXLWR�IRUPXODWH���
$���,Q�IDVH�GL�DSSURYD]LRQH�GHOOD�SUHVHQWH�YDULDQWH��GRYUDQQR�HVVHUH�UHFHSLWH�OH�SUHVFUL]LRQL�

FRQWHQXWH�QHO�SDUHUH�$53$�FLWDWR� LQ�SUHPHVVD�H�GRYUj�HVVHUH� ULFRQVLGHUDWD� OD�PRGLILFD�
QRUPDWLYD� 9��� ³YDULD]LRQH� SHULPHWUR� GL� SHUPHDELOLWj� ]RQD� '�´� LQ� TXDQWR�� FRPH�
HYLGHQ]LDWR�QHO�SDUHUH�$53$��³OD�SHUFHQWXDOH�PLQLPD�GL�SHUPHDELOLWj� LQGLYLGXDWD�QHO����
GHOOD�6)� ULVXOWD�PROWR�EDVVD� H� QRQ� ULVXOWD� LQ� OLQHD�FRQ�JOL� RELHWWLYL� GHO� 37&3� ULIHULWL� DOOD�
VRVWHQLELOLWj�GHOOH� WUDVIRUPD]LRQL�H�FRQ� OH�SHUFHQWXDOL�PHGLDPHQWH� LQGLYLGXDWH�QHJOL�DOWUL�
VWUXPHQWL� XUEDQLVWLFL� FRPXQDOL�� ,QROWUH� SRWUHEEH� FRVWLWXLUH� DQFKH� XQD� SUHFOXVLRQH� QHOOD�
GHILQL]LRQH�GHJOL�RELHWWLYL�GHO�36&�FRPXQDOH�LQ�YLD�GL�FRVWUX]LRQH´��

�
Con riguardo alle n. 2 Osservazioni presentate ed in premessa citate, voglia considerare 
l’Amministrazione Comunale che l’accoglimento totale/parziale di essa deve essere subordinata:   

− alla pertinenza della medesima agli oggetti adottati dalla variante al PRG in quanto non è 
possibile – in questa fase procedimentale - introdurre nuove proposte, perché mai adottate;  

− non deve apportare modifiche sostanziali agli oggetti adottati, né introdurre incrementi della 
capacità insediativa teorica complessiva resa operativa dalla presente variante al PRG;  

− non deve risultare in contrasto o interferenti con ambiti / norme di tutela del PTCP; 
Si chiede pertanto all’Amministrazione Comunale di decidere di conseguenza rispetto alle n. 2 
Osservazione presentate. 

 
Sentito infine il Comune di Nonantola che ha preso visione con comunicazione e-mail del 
04/06/2013 prot.n. 61902, conservata in atti, per quanto precede;  

���
3HU�WXWWR�TXDQWR�SUHFHGH�H�YLVWD� OD�GRFXPHQWD]LRQH�FRPSOHVVLYDPHQWH�DFTXLVLWD�� LQ�PHULWR�
DOOD� YDULDQWH� DO� 3�5�*�� DGRWWDWD� FRQ� GHOLEHUD� GL� &RQVLJOLR� &RPXQDOH� Q�� �� GHO� ������������ VL�
SURSRQH�FKH�OD�*LXQWD�3URYLQFLDOH�IDFFLD�SURSULR�TXDQWR�VRSUD�ULSRUWDWR��
• VROOHYDQGR�L�ULOLHYL�XUEDQLVWLFL�GL�FXL�DL�SXQWL���H���DL�VHQVL�GHOO¶DUW�����/�5�������������
• IDFHQGR�SURSULH�OH�FRQFOXVLRQL�LQ�PHULWR�DOOD�YDOXWD]LRQH�DPELHQWDOH�DL�VHQVL�GHOO¶DUW����/5�

��������H�FRPPD���DUW����'�/JV����������H�ORUR�V��P��H�L��
 
 

Istruttore 
U.O. Pianificazione Urbanistica, 

Cartografico e S.I.T. 
$UFK��5RPDQR�6LPRQLQL�

 

 
Visto: 

 
Il Dirigente 

Servizio Pianificazione Urbanistica, 
Territoriale e Cartografica  
$UFK��$QWRQHOOD�0DQLFDUGL�

 
 


