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CONSIGLIO PROVINCIALE

I1 09 APRILE 2014 alle ore 15:00, convocato dal Presidente nelle forme prescritte dalla legge, il
Consiglio provinciale si € riunito nella sala delle proprie sedute per deliberare sugli oggetti iscritti

all’ordine del giorno.

Presiede DEMOS MALAVASI, Presidente del Consiglio Provinciale, con 1’assistenza del
Segretario Generale GIOVANNI SAPIENZA.

E presente il Presidente della Provincia Emilio SABATTINI.

Sono presenti, nel corso della trattazione dell’argomento, n. 25 membri su 31, assenti n. 6.

In particolare risultano:

BARACCHI GRAZIA
BERTOLINI GIOVANNA
BIAGI LORENZO
BRUNETTI MONICA
CIGNI FAUSTO
CORTI STEFANO
COTTAFAVI ENNIO
CUZZANI PATRIZIA
DEGLIESPOSTI LIVIO
GAZZOTTI ELENA
GHELFI LUCA
MALAGUTI MATTEO
MALAVASI DEMOS
MANTOVANI IVANO
MAZZI DANTE
PEDERZINI SERGIO

Presente RABITTI GIORGIA Presente
Presente RINALDI BRUNO Presente
Assente RINALDI ENZO Presente
Presente SABATTINI EMILIO Presente
Presente SANTI MARC'AURELIO Presente
Presente SEVERI CLAUDIA Assente
Presente SIENA GIORGIO Presente
Assente SIGHINOLFI MAURO Presente
Presente TARTAGLIONE PIER NICOLA Presente
Presente TURCHI ELISABETTA Presente
Assente VACCARI ROBERTO Presente
Assente VICENZI FABIO Assente
Presente VIGNOLA MARINA Presente
Presente ZANNI ROBERTA Presente
Presente ZAVATTI DENIS Presente
Presente

Si da atto che sono presenti altresi, ai sensi dell’art. 29 comma 2 dello Statuto della

Provincia, gli Assessori:

CERETTI CRISTINA, GALLI MARIO, GOZZOLI LUCA, PAGANI EGIDIO, SIROTTI MATTIOLI
DANIELA, VALENTINI MARCELLA

Il Presidente, constatata la presenza del numero legale, pone in trattazione il seguente

argomento:

Delibera n. 80

PROVINCIALE.

APPROVAZIONE DELL'ACCORDO TRA LA PROVINCIA, L'ASSOCIAZIONE ONLUS ASEOP, L'ACER,
IL COMUNE DI MODENA, E L'AZIENDA OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA DI MODENA
POLICLINICO PER IL TRASFERIMENTO DELLA NUDA PROPRIETA' AL COMUNE DI MODENA E
LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE A FAVORE DI ASEOP DI UN'AREA SITA A
MODENA IN VIA CAMPI IDENTIFICATA AL FOGLIO N. 161 MAPPALI 174 E 171 DI PROPRIETA'




Provincia
A" diModena

Deliberan. 80 del 09/04/2014 - pagina2di5

Oggetto:

APPROVAZIONE DELL'ACCORDO TRA LA PROVINCIA, L'ASSOCIAZIONE ONLUS ASEOP,
L'ACER, IL COMUNE DI MODENA, E L'AZIENDA OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA DI
MODENA POLICLINICO PER IL TRASFERIMENTO DELLA NUDA PROPRIETA' AL COMUNE
DI MODENA E LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE A FAVORE DI ASEOP DI
UN'AREA SITA A MODENA IN VIA CAMPI IDENTIFICATA AL FOGLIO N. 161 MAPPALI 174
E 171 DI PROPRIETA' PROVINCIALE.

Durante la fase di costruzione del nuovo Pronto Soccorso, il Comune di Modena e
I’Azienda Ospedaliero-Universitaria di Modena Policlinico, hanno individuato in via Campi
all’altezza del civico 166 un’area di proprieta provinciale come la piu idonea per realizzare
I’accesso al nuovo pronto soccorso. Il Comune di Modena e 1’Azienda Ospedaliera hanno
pertanto proposto alla Provincia di Modena di poter disporre del lotto di terreno ove insisteva
un fabbricato Erp in procinto di essere ristrutturato.

Considerato che la realizzazione dell’accesso stradale avrebbe comportato
I’abbattimento del fabbricato di cui sopra, I’Amministrazione Provinciale, valutato il rilevante
interesse pubblico dell’intervento ha condizionato, il proprio assenso, alla possibilita di
trasferire in altro luogo la propria iniziativa edilizia, purché senza aggravio dei propri
investimenti e a sostanziale parita di numero e caratteristiche delle unita abitative ricavabili.

Con delibera di Consiglio Provinciale n. 136 del 26.09.2007 ¢ stato quindi approvato
un accordo, tra Provincia, Comune di Modena, Azienda Ospedaliero-Universitaria di Modena
Policlinico, e che prevedeva:

- la demolizione del fabbricato di via Campi 166 e la cessione a titolo gratuito, da
parte della Provincia al Comune di Modena, della parte di area di proprieta
provinciale necessaria per la realizzazione della strada di accesso al futuro pronto
SOCCOrS0;

- Tacquisito da parte della Provincia (a compensazione della cessione gratuita), a
titolo gratuito dall’Azienda Policlinico di un’area di superficie equivalente,
adiacente alla propria porzione residua di terreno di via Campi;

- la cessione da parte del Comune di Modena a favore della Provincia di un’area di
circa 3400 mq in via dello Zodiaco a Modena ove realizzare I’intervento di
edilizia residenziale pubblica, compresi eventuali alloggi di edilizia sociale, al
prezzo € 180.000,00;

- I’impegno di ACER a realizzare in nome e per conto dell’Amministrazione
Provinciale I’intervento in via dello Zodiaco in luogo di quello programmato in
via Campi 166.

Con deliberazione n. 261 del 12.10.2011, il Consiglio Provinciale approvava lo schema
di convenzione tra la Provincia di Modena e ACER Modena per la realizzazione del
fabbricato ad uso residenziale di complessivi 19 alloggi in via dello Zodiaco a Modena, in
sostituzione del fabbricato ERP di via Campi n. 166 demolito ai sensi dell’ Accordo sottoscritto
nell’anno 2007 da Comune di Modena, Azienda Ospedaliero—Universitaria di Modena
Policlinico, Provincia di Modena e ACER.

Nel 2012 in accordo con ACER Modena, la Provincia ha ritenuto opportuno cambiare
le gia concordate caratteristiche costruttive del fabbricato di via dello Zodiaco (calcestruzzo
armato) a favore di nuove e piu innovative caratteristiche costruttive (struttura portante
realizzata interamente in legno con strutture in XLAM.
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Per far fronte alle spese di realizzazione dei 19 alloggi di via dello Zodiaco, la
Provincia di Modena con delibera di Consiglio Provinciale n. 170 del 12.09.2012 ha approvato
il nuovo quadro economico rideterminato in € 4.000.000,00 e la seguente copertura
finanziaria:

Fondi messi a disposizione dalla Provincia di Modena
derivanti alienazioni eseguite ai sensi della Legge n.
560/93, gia depositati presso ACER Modena € 488.487,24

Fondi derivanti dall’accordo per nuovo ingresso Pronto
Soccorso Policlinico come da delibera regionale n. €

501/2003 (ridestinazione proventi Legge n. 560/93) 749.999.99
Fondi messi (derivanti dalla vendita di propri alloggi e

comme s diposiionepr pulihe biatveaisent ¢ oo
Fondi derivanti dal finanziamento Legge n. 159/2007 € 600.000,00
Somme anticipate da ACER € 411.113,76
Cessione ad ACER Modena del terreno di via Campi in

base a deliberazione del Consiglio Provinciale n. 261 del € 750.000,00

12.10.2011 identificato al foglio n. 161 mappale n. 174 ¢
mappale n. 171;

Cessione ad ACER Modena di una porzione di area sita € 420.000,00
in via dello Zodiaco identificata al foglio n. 169
mappale n. 289

Valore del terreno acquistato dalla Provincia di Modena € 180.000,00
somma gia liquidata al Comune di Modena
Totale complessivo € 4.000.000,00

11 12.9.2012 ¢ stata approvata dal Consiglio Provinciale e sottoscritta il 22 febbraio
2013 tra la Provincia di Modena e ACER una nuova convenzione che definisce i nuovi e
reciproci impegni assunti dalle parti per la realizzazione del rimodulato intervento edilizio.

ASEOP Onlus (Associazione per il sostegno dell’ematologia ed oncologia pediatrica)
intende realizzare un edificio per ospitare 1 piccoli pazienti ed 1 loro famigliari, provenienti da
zone lontane, per screening diagnostici e terapie. La realizzazione di questa struttura
consentirebbe di ridurre 1’ospedalizzazione dei bambini permettendo loro di vivere la
quotidianita in un luogo famigliare, al di fuori del reparto, continuando le terapie in un
contesto di controllo sanitario costante Il progetto ha ricevuto un finanziamento nell’ambito
dell’iniziativa “L’associazione trenta ore per la vita”.

I Comune di Modena, dopo una ricognizione sulle aree di proprieta comunale
destinate ad attrezzature e spazi collettivi ha identificato nell’area di via Campi di proprieta
provinciale, I’area piu idonea per la realizzazione della struttura in parola valutata I’immediata
vicinanza con il Policlinico di Modena.

Il Comune ha preso contatto con la Provincia e 1I’Azienda Casa Emilia Romagna al
fine di rivedere ’accordo sottoscritto tra gli Enti e consentire ad ASEOP di entrare nella
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disponibilitda del terreno nel piu breve tempo possibile per non rischiare di perdere i
finanziamenti che le sono stati riconosciuti.

La Provincia di Modena ¢ ACER approvando I’importante progetto proposto da
ASEOP hanno condiviso la proposta di Accordo sotto riportata sinteticamente:

- la Provincia s’impegna a cedere senza corresponsione di prezzo, a favore di
ASEORP il diritto di superficie dell’area di via Campi identificata al foglio 161
mappali 174 el71 e di trasferire al Comune di Modena la nuda proprieta. Il valore
dell’area ¢ quello definito con delibera 261/2011 pari ad € 750.000,00.

- il Comune di Modena s’impegna a cedere a favore di ACER, un’area comunale
sita in Via dello Zodiaco confinante con quella di proprieta provinciale per una
quota di valore pari ad € 750.000,00 a compensazione della mancata acquisizione
dell’area di via Campi.

ACER autorizza la Provincia a cedere 1’area di via Campi ad ASEOP e al Comune di
Modena per 1 motivi sopra indicati e con la sottoscrizione del presente accordo ritiene
adempiuti tutti gli obblighi che la Provincia aveva assunto nei suoi confronti relativamente
all’area di via Campi. Accetta inoltre di acquisire, dal Comune di Modena una porzione di area
sita in via dello Zodiaco adiacente al terreno di proprieta provinciale per un valore di €
750.000,00 in luogo dell’area di via Campi.

La IT Commissione Consiliare ha esaminato il presente atto nella seduta dell'8-4-2014.

Il presente atto non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-
finanziaria o sul patrimonio dell'Ente.

Il Dirigente responsabile del Servizio interessato ha espresso parere favorevole in
ordine alla regolarita tecnica in relazione alla proposta della presente delibera, ai sensi
dell’articolo 49 del Testo Unico degli Enti locali.

Per quanto precede,

IL CONSIGLIO DELIBERA

1) di approvare, per le motivazioni esposte in premessa il testo dell’accordo che prevede la
costituzione a favore di ASEOP di un diritto di superficie e il trasferimento al Comune di
Modena della nuda proprieta dell’area di via Campi, identificata catastalmente al Foglio
161 mappale 174 di mq. 771 e al mappale n. 171 di mq. 387 per una superficie complessiva
di mq. 1158 senza corresponsione di prezzo. L’allegato n. 1 “Accordo’costituisce parte
integrante del presente atto;

2) di dare atto che ’area ¢ concessa ad ASEOP con il vincolo di realizzare un insediamento
per la propria sede e alloggi temporanei per ospitare i piccoli pazienti e i loro famigliari
provenienti da lontano, nel periodo di screening diagnostico e terapia;

3) di dare atto che ACER condividendo il progetto di ASEOP ha acconsentito alla
sottoscrizione dell’Accordo, accettando in cambio dell’area di via Campi oggetto della
convenzione sottoscritta tra la Provincia di Modena e ACER il 23 febbraio 2013 una

porzione di area identificata catastalmente al foglio n. 197 mappale 288 del valore pari a €
750.000,00 di proprieta del Comune di Modena;

4) di dare atto che 1’accordo sara sottoscritto tra la Provincia di Modena, il Comune di
Modena, ACER, ASEQOP, e I’Azienda Ospedaliero — Universitaria di Modena Policlinico;

5) di autorizzare il Presidente della Provincia o un suo delegato alla sottoscrizione
dell’ Accordo.
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A seguito di illustrazione da parte dell’Assessore Valentini e con l’intervento del
Consigliere Mazzi, il Presidente pone ai voti, per alzata di mano, la presente deliberazione, che
viene approvata all'unanimita con il seguente risultato:

PRESENTI N. 25
FAVOREVOLI  N.25 (PD - Gruppo Misto — Lega Nord — PdL - NCD)

Della suestesa delibera viene redatto il presente verbale

Il Presidente Il Segretario Generale
DEMOS MALAVASI GIOVANNI SAPIENZA

- Originale Firmato Digitalmente



ACCORDO TRA

Comune di Modena (nel seguito chiamato “Comune”), con sede a Modena, via Scudari,
20, Codice Fiscale 00221940364, per il quale interviene e sottoscrive il presente atto

.............. ,autorizzato ..........oooeeennn.

Provincia di Modena, (nel seguito chiamata “Provincia”), con sede a Modena, viale Matrtiri
della Liberta, 34, per la quale interviene e sottoscrive il presente atto

................................................. ,autorizzato ................

Azienda Casa Emilia Romagna della Provincia di Modena, indicata da ora in poi con
I'acronimo ACER, con sede a Modena, via Cialdini, 5, per la quale interviene e sottoscrive

il presente atto ..........covveeviiieiie e ,autorizzato ................. X

Azienda Ospedaliero — Universitaria di Modena Policlinico, con sede a Modena, Largo del
Pozzo 71, per la quale interviene e sottoscrive il presente atto ........................

autorizzato......... che interviene in qualita di ente i cui utenti beneficeranno del progetto;

ASEOP (Associazione per il sostegno della ematologia ed oncologia pediatrica)
O.N.L.U.S. (organizzazione non lucrativa di utilitd sociale) con sede a Modena, in via del
Pozzo 71, Codice Fiscale 94014690369 per la quale interviene e sottoscrive il presente

atto il sig. Erio Bianchi, in qualita di legale rappresentante

PREMESSO:

che ASEOP (Associazione per il sostegno della ematologia ed oncologia pediatrica)
O.N.L.U.S. (organizzazione non lucrativa di utilita sociale), € un’associazione a carattere
volontario, senza fine di lucro , che fornisce assistenza ai bambini colpiti da malattie
ematologiche e neoplastiche dell’eta pediatrica, avente sede a Modena, e ha necessita di
realizzare un edificio per la propria sede e una foresteria per I'accoglienza delle famiglie
insieme ai loro figli , sia provenienti da fuori citta che dalla citta di Modena, dei bambini
ricoverati nel reparto pediatrico del Policlinico, per il quale l'associazione ha ricevuto un
finanziamento nell’ambito dell'iniziativa “L’associazione trenta ore per la vita” per la

realizzazione di un progetto di accoglienza di € 1.500.000,00;



che per i bambini e gli adolescenti che si ammalano di patologie onco-ematologiche e
fondamentale avere vicino le proprie famiglie e che per questo I'associazione intende

attraverso il progetto realizzare una casa di accoglienza denominata “La casa di Fausta”;

che la struttura di accoglienza deve servire al duplice scopo di accogliere famiglie che
prestano assistenza continua ai figli ricoverati presso il policlinico e che spesso fanno turni
continuativi e di rappresentare un luogo di vita per le famiglie e i bambini che hanno

patologie onco-ematologiche e che necessitano di essere adiacenti al Policlinico;

che le famiglie hanno la necessita di accompagnare il proprio figlio in un lungo percorso di
cure e per questo affrontano disagi e sofferenze molto elevate rispetto alle quali
I'associazione rappresenta un valido sostegno oltre che di accoglienza e

accompagnamento;

che anche diversi bambini e adolescenti modenesi presentano questo quadro patologico e
necessitano di un luogo protetto in presenza della propria famiglia e in prossimita del

luogo di cura;

che I'assistenza a questi bambini e alle loro famiglie € sicuramente un obiettivo di civilta ed
e inserito nell’ambito degli obiettivi del Piano per il Benessere e la salute del Comune di

Modena;

che per tutti i motivi sopradescritti, € indispensabile che tale edificio sia collocato nelle
immediate vicinanze del Policlinico di Modena, e una ricognizione sulle aree di proprieta
comunale destinate ad attrezzature e spazi collettivi con tali caratteristiche di ubicazione

ha dato esito negativo;

che risulta invece idonea allo scopo indicato, perché a fianco dell'ingresso del pronto
soccorso del Policlinico, un’area in via Campi di proprieta della Provincia, gia oggetto di
accordo tra gli stessi enti (approvato con deliberazione del CC n. 64/2007, del C.P. n.
136/2007 e sottoscritto tra gli enti) e promessa ad ACER come da convenzione
sottoscritta il 22 febbraio 2013 per finanziare un intervento ERP della Provincia, in corso

di realizzazione su area di proprieta provinciale in via dello Zodiaco identificata al foglio n.



197 mappale n. 289 per mqg. 3412;

che gli Enti sono disponibili a rivedere il precedente accordo per consentire ad ASEOP di
avere la disponibilita dell'area nel piu breve tempo possibile, e non rischiare di perdere i

finanziamenti che le sono stati riconosciuti,

che per questi motivi la Provincia pudo mettere a disposizione di ASEOP l'area di via
Campi, purche siaindividuata un’area alternativa per far fronte agli obblighi nei confronti
di ACER,

che in relazione a cid occorre assumere i seguenti nuovi reciproci impegni

Visto l'art. 15 della Legge n. 241/1990

TUTTO CIO PREMESSO SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ARTICOLO 1
IMPEGNI DELLA PROVINCIA

la Provincia di Modena si impegna a costituire a favore di ASEOP un diritto di superficie e
a trasferire al Comune di Modena la nuda proprieta dell’area di via Campi , identificata
catastalmente al Foglio 161 mappali 174 di mg 771 e 171 di mq. 387, per una superficie
complessiva di mqg 1158, senza corresponsione di prezzo (Planimetria n.1).

Il valore dell’area e quello gia definito con delibera del Consiglio Provinciale n. 261/2011
in euro 750.000. L’area ha attualmente una destinazione residenziale; viene concessa ad
ASEOP con il vincolo di realizzare un insediamento per la propria sede e alloggi
temporanei per ospitare i piccoli pazienti e i loro famigliari provenienti da lontano, nel
periodo di screening diagnostico e terapia.

Il Comune procedera a variare I'attuale destinazione urbanistica dell’area di via Campi per
renderla congrua con il previsto utilizzo da parte di ASEOP e la destinera ad attrezzature e

spazi collettivi, con declassamento del suo valore economico.

ART. 2

IMPEGNI DEL COMUNE



I Comune si impegna a trasferire ad ACER un’altra area comunale sita in Via dello
Zodiaco (Planimetria n. 2), confinante con quella di proprieta della Provincia (Foglio 197,
mappale 289 ) su cui ACER sta eseguendo l'intervento per conto della Provincia stessa.,
di cui una quota di valore pari ad euro 750.000 e la compensazione della mancata
acquisizione dell'area di via Campi.

L'area comunale e identificata catastalmente al Foglio 197, mappale 288 parte e 238
parte, per una superficie complessiva di circa mq. 2.416.

Sull'area é stato avviato un processo di valorizzazione con la variazione degli strumenti
urbanistici  (variante al POC e RUE adottata con deliberazione del CC n. 32 del
27/3/2014); al termine del procedimento, I'area sara dotata di una potenzialita edificatoria
di 20 alloggi. Il valore finale complessivo dell’area é stimato in euro 1.560.000 ; il saldo a
favore del Comune di euro 810.000 potra essere utilizzato in tutto o in parte per la
realizzazione della viabilita pubblica del comparto da parte di ACER con procedure di
evidenza pubbliche .

La capacita edificatoria dell'area di cui al mappale 288 parte e 238 parte potra essere
sommata a quella del mappale 289 per garantire la necessaria flessibilita alla
progettazione e il migliore assetto urbanistico complessivo dell'area.

I Comune di Modena, per compensare le minori entrate e l'incremento di aree destinate
ad Attrezzature e spazi collettivi ridestina a residenza un'altra area di sua proprieta,
attualmente destinata ad Attrezzature e spazi collettivi (PLANIMETRIA n. 3, Foglio182,

mappale 276 parte, superficie circa 1943 mq) per una potenzialita massima di 15 alloggi..

ART. 3
IMPEGNI DI ACER

ACER autorizza la Provincia a cedere l'area di via Campi ad Aseop e al Comune per i
motivi sopra indicati, e con la sottoscrizione del presente accordo considera adempiuti tutti
gli obblighi che la Provincia aveva assunto nei suoi confronti relativamente all’area di via
Campi con delibera di Consiglio Provinciale n. 261 del 12.10.2011 e successiva
convenzione sottoscritta il 23 febbraio 2013.

ACER accetta di ricevere in proprieta dal Comune di Modena una quota corrispondente

della proprieta dell'area in via dello Zodiaco avente valore di euro 750.000 come sopra



identificata catastalmente al Foglio 197, mappale 288 parte e 238 parte, in luogo dell’area
di via Campi, identificata catastalmente al Foglio n. 161 mappali 174 e 171.

Si impegna altresi ad acquisire dal Comune la restante quota a condizioni da concordare
tra Comune stesso e ACER..

ART. 4
IMPEGNI COMUNI
Ciascuno degli Enti sottoscrittori si impegna a dare attuazione nel piu breve tempo
possibile al presente Accordo, sottoponendo all'approvazione degli organi competenti gli

atti conseguenti .

ARTICOLO 5
MODALITA’ FISCALI

Il presente Accordo & soggetto a registrazione solo in caso d’'uso ai sensi degli articoli 4 e
5 del DPR 26/04/1986.

ARTICOLO 6
SPESE E TASSE
Le eventuali spese di registrazione saranno a carico del richiedente.

Le spese tutte conseguenti al trasferimento di proprieta o di possesso saranno a carico di
ciascun soggetto beneficiario.

ARTICOLO 7
Disposizioni finali

Al presente atto si applicano, per quanto compatibili, le norme del codice civile in materia
di contratti.

Letto, confermato, sottoscritto.
Modena, li

Per I'Azienda Ospedaliero - Universitaria di Modena




Per la Provincia di Modena

Per il Comune di Modena

Per 'ACER Modena

Per TASEOP

Allegati:
Planimetria 1
Planimetria 2

Planimetria 3



Zona Elementare 471 area 08
Foglio 161 mp 171, 174
Sup. totale : 1.158 mq
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Zona Elementare 1242 area 15
Foglio 197 mp 238 (parte), 288 (parte
Sup. totale (grafica) : 2.416 mq

473
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Zona Elementare 473 area 01 (parte)
Foglio 182 mp 276 (parte)
Sup. totale (grafica) : 1.943 mq
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CONSIGLIO PROVINCIALE
La delibera di Consiglio n. 80 del 09/04/2014 ¢ pubblicata all’Albo Pretorio di questa
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Oggetto: APPROVAZIONE DELL'ACCORDO TRA LA PROVINCIA,
L'ASSOCIAZIONE ONLUS ASEOP, L'ACER, IL COMUNE DI
MODENA, E L'AZIENDA OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA DI
MODENA POLICLINICO PER IL TRASFERIMENTO DELLA NUDA
PROPRIETA' AL COMUNE DI MODENA E LA COSTITUZIONE DEL
DIRITTO DI SUPERFICIE A FAVORE DI ASEOP DI UN'AREA SITA
A MODENA IN VIA CAMPI IDENTIFICATA AL FOGLIO N. 161
MAPPALI 174 E 171 DI PROPRIETA' PROVINCIALE.
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