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SERVIZIO RAGIONERIA E PATRIMONIO
Dirigente MEDICI RENZO
C O P I A
Prot. N° 99693 / 5.4.1 – Fasc. 27
	Determinazione n°  70  del  21/08/2007



OGGETTO :

LOCALI DA ADIBIRE A SUCCURSALE DEL LICEO "S. CARLO" DI MODENA. APPROVAZIONE DELLA BOZZA DEL CONTRATTO DI SUBLOCAZIONE.

La Provincia gestisce, in base ad apposita convenzione stipulata dopo l’entrata in vigore della legge 23/96, l’immobile destinato al Liceo “S. Carlo”, posto in Corso Cavour n.17.

In seguito all’incremento del numero delle iscrizioni agli istituti scolastici di Modena in atto da qualche anno, anche per l’Istituto scolastico citato gli spazi a disposizione si rivelano ormai carenti per lo svolgimento di una proficua attività didattica.

Per l’A.S. 2007/2008 e sulla base di un complessivo progetto di razionalizzazione degli spazi ad uso scolastico presenti nel centro storico, la Provincia di Modena presenta quindi la necessità di reperire temporaneamente ulteriori locali.

Dopo aver effettuato approfondite ricerche è emersa la possibilità di ottenere in sublocazione le aule attrezzate all’interno della “Nuova Didactica Scarl”, scuola di formazione con sede al numero 56 dello stesso Corso Cavour.

La soluzione si rivela estremamente vantaggiosa, sia per la collocazione a soli 100 metri dalla sede principale dell’istituto “S. Carlo”, sia per il fatto che le aule sono già allestite ad uso scolastico e non necessitano di alcun oneroso intervento di risistemazione da parte della Provincia.

La “Nuova Didactica Scarl” di Modena con nota e-mail del 31/07/2007 (assunta agli atti con Prot. N. 95473/5.4.1 del 06/08/2007) ha dichiarato la propria disponibilità a concedere due aule in sublocazione per l’intero anno scolastico 2007/2008 per complessivi 20.000,00 Euro + Iva.

Le due aule, compresi gli spazi comuni raggiungono circa 180 mq, per cui il canone è da ritenersi congruo, anche tenendo conto che risultano già fornite di attrezzature didattiche e che le pulizie resterebbero a carico della “Nuova Didactica Scarl”.

La Giunta Provinciale ha deliberato, con proprio Atto N. 317 del 07.08.2007, di assumere in locazione alcuni altri locali da destinare a Succursale del medesimo Istituto “S. Carlo” di Modena.

Il responsabile del procedimento è il Dirigente del Servizio Ragioneria e Patrimonio Dott. Medici Renzo.


Si informa che il titolare del trattamento dei dati personali forniti dall’interessato è la Provincia di Modena, con sede in Modena, viale Martiri della Libertà 34, e che il Responsabile del trattamento dei medesimi dati è il Direttore dell’Area Finanziaria, Patrimonio e Economato. 

Le informazioni che la Provincia deve rendere ai sensi dell’art. 13 del D. Lgs. 196/2003 sono contenute nel “Documento Privacy”, di cui l’interessato potrà prendere visione presso la segreteria dell’Area Finanziaria, Patrimonio e Economato della Provincia di Modena e nel sito internet dell’Ente www.provincia.modena.it.


visto l’articolo 107 comma 2 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 “Testo unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali” e l'articolo 53 dello statuto;


visto l’articolo 183 del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267;

Per quanto precede,

il  Dirigente  determina

  di assumere in sublocazione, per le motivazioni esposte in premessa e qui richiamate, le due aule poste in Modena, Corso Cavour n. 56, compresi gli spazi comuni per circa 180 mq., di proprietà della “Nuova Didactica Scarl”, con la quale procederà alla stipula del relativo contratto ai seguenti patti e condizioni:

L’anno 2007 (duemilasette), il giorno di ___________ ___ (___) del mese di _________

____________ 2007

in Modena, presso gli Uffici della Provincia, in Viale Martiri della Libertà, 34;

I Signori:

“NUOVA DIDACTICA SCARL”, società consortile a responsabilità limitata, con sede in Modena, Corso Cavour n. 56, C.F. e P. IVA: 02526930363, rappresentata dal Dott. Mario Valerio Guerzoni nato a Modena il 23/02/1949, C.F.: GRZMVL49B23F257R, 

e

PROVINCIA DI MODENA con sede a Modena viale Martiri della Libertà n. 34 C.F. e P.IVA 01375710363, rappresentata ai sensi dell’art. 53, comma 3 lettera e) dello Statuto Provinciale dal Dott. Medici Renzo, nato a Concordia S/S (Mo) il 17.07.1966, Dirigente del Servizio Ragioneria e Patrimonio, di seguito definita;
Premesso:

· che in seguito all’incremento del numero delle iscrizioni agli istituti scolastici di Modena per l’A.S. 2007/2008 e sulla base di un complessivo progetto di razionalizzazione degli spazi ad uso scolastico presenti sul territorio, la Provincia di Modena ha necessità di reperire alcune  aule da adibire a servizio del Liceo “S. Carlo” di Modena;

·  che “Nuova Didactica Scarl” conduce in locazione alcuni locali in Modena, Corso Cavour 56, destinati a sede degli uffici amministrativi della società e ad aule didattiche, in forza di un contratto di locazione con l’”Istituto delle figlie della provvidenza per le sordomute” che scadrà il 30/11/2010;

·  che l’art. 8 del contratto di locazione stipulato da “Nuova Didactica Scarl” prevede la possibilità di  sublocare in parte i locali purché non se ne modifichi la destinazione d’uso;

· che la “Nuova Didactica Scarl” si è dichiarata disponibile a sublocare due aule già attrezzate ad uso didattico all’interno della propria struttura di Corso Cavour, 56;

· che la Provincia ha adottato in merito una propria Delibera di Giunta, del 7 agosto 2007, N. 317;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

1. La Provincia di Modena assume in sublocazione dalla “Nuova Didactica Scarl” due aule attrezzate ad uso didattico da destinarsi al Liceo “S. Carlo”. Le aule, al primo piano, sono individuate col colore giallo nella planimetria allegata sotto la lettera “A” al presente atto; la Provincia di Modena dichiara di averle visionate e di trovarle del tutto idonee all’uso. E’ fatto divieto al subdconduttore di mutare la destinazione, pena la risoluzione ipso jure del contratto.

2. La sublocazione decorrerà dal 10/09/2007 e terminerà il 15/06/2008. Alla scadenza il contratto potrà essere rinnovato, in forma scritta e solo su esplicita volontà di entrambe le parti, alle medesime condizioni anche per l’anno scolastico 2008/2009. 

3. La disponibilità delle due aule è limitata agli orari di apertura del centro di formazione di “Nuova Didactica Scarl”. Per specifiche necessità del Liceo “S. Carlo”,  la “Nuova Didactica Scarl” acconsente a che, a cura di personale specializzato della Scuola, possa essere consentito l’accesso agli alunni prima delle ore 8,30 e nella mattinata del sabato. Sempre, e in particolare nell’impiego dei distributori di bevande e generi alimentari, e nell’uso del bagno, dovranno essere evitati assembramenti e ogni occasione di reciproco disturbo fra studenti del Liceo San Carlo e utenti delle aule rimaste in uso a “Nuova Didactica Scarl”. La violazione di quanto precede costituirà grave inadempimento tale da autorizzare la risoluzione del contratto.

4. Viste le particolari caratteristiche della presente sublocazione non sono previsti il diritto di recesso senza il consenso dell’altra parte e l’adeguamento Istat in caso di eventuale rinnovo per l’anno scolastico 2008/2009.

5. Il canone della sublocazione è convenuto nella misura di €. 20.000,00 (euro ventimila) più Iva, da pagare in due rate il 01/10/2007 e il 01/03/2008 a mezzo bonifico bancario presso la Banca Popolare di Verona S. Geminiano e S. Prospero – Agenzia B - ABI 05188  -  CAB  12902  -  CIN C   -   IBAN  IT43    C/C n. 000000040835 intestato a “Nuova Didactica Scarl”, Modena Corso Cavour n. 56, C.F. e P. IVA: 02526930363 . 
6. Entro trenta giorni dalla stipula del presente contratto verrà redatto e siglato dalle parti un verbale di consistenza delle aule e delle attrezzature didattiche in esse contenute. L’oggetto di quanto siglato sarà preso in carico dalla Provincia di Modena che dovrà curarne la manutenzione ordinaria e restituirlo alla scadenza del contratto alla “Nuova Didactica Scarl” nello stesso stato della consegna, salvo il normale deperimento dovuto all’uso. Restano comunque a carico della “Nuova Didactica Scarl” le spese relative alle pulizie dei locali e alle utenze relative a riscaldamento, energia elettrica e acqua potabile. E’ proibito al subconduttore senza il consenso scritto del sublocatore di eseguire o fare eseguire mutamenti nel locali e negli impianti in essi esistenti che non consentano in ogni momento il ripristino dei locali allo stato attuale. In caso di violazione della presente clausola il subconduttore sarà obbligato al risarcimento dei danni che il sublocatore dovesse eventualmente subire ed il contratto dovrà intendersi risolto ipso jure ex art. 1456c.c. In ogni caso eventuali addizioni e migliorie apportate dal subconduttore anche con il consenso scritto del sublocatore rimarranno senza che da parte del subconduttore si possa pretendere alcun indennizzo, e ciò anche in deroga al disposto degli artt. 1592 e 1593 c.c.

7. La Provincia esonera espressamente la “Nuova Didactica Scarl” da ogni responsabilità per danni diretti ed indiretti derivanti da fatti colposi o dolosi derivanti dall’utilizzo dei locali e delle attrezzature assunti in sublocazione; la Provincia dichiara in proposito di avere già in corso di validità idonea polizza assicurativa atta a coprire i rischi derivanti dagli utilizzi di tutti i locali utilizzati dalle scuole e dagli uffici provinciali.

8. Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico delle parti contraenti in ragione del 50% ciascuna. 

9. Per eventuali controversie che dovessero insorgere tra le parti in merito all’interpretazione e/o esecuzione del presente contratto le parti riconoscono competente a decidere il Foro di Modena.
Modena, ____________________

Nuova Didactica Scarl

Provincia di Modena

A norma degli artt. 1341 e 1342 cod.civ. le parti di comune accordo previa lettura delle norme contenute nel presente contratto con particolare riguardo agli artt. 1, 3, 5, 6, 7 (risoluzione del contratto, rinuncia all’indennizzo, esonero da responsabilità) dichiarano specificatamente di approvarli rimossa fin d’ora ogni reciproca eccezione.

Nuova Didactica Scarl

Provincia di Modena

· di impegnare la somma di €. 10.000,00 (Euro diecimila) più IVA, pari ad €. 12.000,00 (Euro dodicimila) all’Azione 2147 “Affitti passivi per aule scolastiche” del Piano Esecutivo di Gestione 2007 e di impegnare la somma di €. 10.000,00 (Euro diecimila) più IVA, pari ad €. 12.000,00 (Euro dodicimila) alla medesima Azione del Piano Esecutivo di Gestione 2008;

· di liquidare la somma di €. 20.000,00 (Euro ventimila) più IVA, pari ad €. 24.000,00 (Euro ventiquattromila) alla “Nuova Didactica Scarl” di Modena, ad avvenuta sottoscrizione del presente contratto di locazione, in due rate il 01/10/2007 e il 01/03/2008, a mezzo bonifico bancario presso la Banca Popolare di Verona S. Geminiano e S. Prospero – Agenzia B - ABI 05188  -  CAB  12902  -  CIN C   -   IBAN  IT43  -  C/C n. 000000040835 intestato a “Nuova Didactica Scarl”, Corso Cavour n. 56, Modena, C.F. e P. IVA: 02526930363;
· di trasmettere la presente determinazione al Servizio Ragioneria per gli adempimenti di competenza, dando atto che la stessa diverrà esecutiva con l’apposizione del visto di regolarità contabile attestante la copertura finanziaria.



Il Dirigente


F.to MEDICI RENZO 
Visto di regolarità contabile, ai sensi dell'articolo 151 comma 4 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, attestante la copertura finanziaria della spesa impegnata, ovvero riferito all'accertamento dell'entrata od alla variazione del patrimonio in quanto conseguono dal presente atto.

Modena,  @data_ese



Il Dirigente del Servizio Ragioneria



e Patrimonio



F.to MEDICI RENZO 

